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MOLINA DE SEGURA

Estructura municipal

La estructura urbana de Molina esta condicionada por los trazados sucesivos de la
carretera nacional Murcia — Albacete, que confirié al municipio un sistema
privilegiado de accesibilidad, localizacion del suelo industrial y relacion con el
centro regional.

El casco urbano de Molina es un espacio residencial y de servicios, densamente
poblado, que esta actualmente mejorando sus caracteristicas ambientales en base
a las nuevas dotaciones y espacios publicos. La primera circunvalacion de la
carretera nacional se localizé entre el nucleo y las huertas del rio Segura,
formando el eje de asentamiento de los primeros poligonos de la Regién, al norte y
al sur del casco.

El sistema de asentamientos industriales, desplanificado, volcado directamente
sobre la carretera nacional, ha colapsado la capacidad de distribucién e
intercambio del eje, que en el tramo central se esta convirtiendo ademas en un
espacio totalmente urbano.

El crecimiento actual de Molina se orienta hacia el este, en el entorno de El
Romeral, en funcién de la nueva autovia y la facilidad de acceso al centro
metropolitano y el corredor de la A-7, en un entorno hasta ahora escasamente
ocupado, en el que se estan localizando los nuevos poligonos industriales,
urbanizaciones de baja densidad, etc.

Valoracion de la oferta

En el municipio de Molina se desarrollaron los primeros poligonos industriales de la
Regioén, derivados de las necesidades y oportunidades de la produccion
hortofruticola de la Vega, y por tanto de generacion enddgena. Entre estos
poligonos estan La Serreta, El Tapiado, La Polvorista, etc.

Sin embargo, la situacion del suelo era hasta ahora escasamente atractiva:

- Precios elevados, urbanizacién muy mala, sin infraestructuras, y ordenaciones
espontaneas que limitaban la funcionalidad de las parcelas y naves

- La oferta publica no existia.

- Los problemas de gestion han dificultado enormemente el desarrollo de suelo
clasificado, que es muy abundante en el entorno de la antigua carretera nacional.
- Detras de las empresas que ocupan los frentes de carretera, que estan en
muchos casos en procesos de degradacion, siguen existiendo bolsas de suelo
clasificado vacantes, de dificil competitividad en el mercado de suelo regional.

SEPES ha desarrollado el poligono de La Estrella en la autovia Albacete — Murcia,
un espacio industrial de gran calidad. La oferta se ha consumido de forma casi
inmediata, y el ritmo de ocupacién es elevado. Las causas del éxito estén en la
localizacidn, la ausencia de oferta en todo el entorno, el correcto desarrollo,
urbanizacion y gestion. Por tanto, la oferta de suelo disponible actualmente es muy
baja.

Valoracion de la demanda

La demanda de suelo en Molina, como en todo la Zona Industrial central, es muy alta. Entre
las causas esta la situacion de bloqueo de suelo en Murcia ciudad y la ausencia de oferta
disponible en los municipios del entorno, ya que salvo los poligonos de La Estrella, Base 2000
y San Martin, no se ha generado en la Zona nuevo suelo en un largo periodo.

Es de esperar que esto cambie una vez que se ha aprobado el PGOU de Murcia, y se estan
poniendo en marcha las operaciones de suelo de actividades econdémicas previstas, lo que
absorberia parte de la demanda que actualmente esta expectante el area metropolitana.

Es necesario plantear también la diversificacion e incremento de calidad de la demanda, a lo
que no daria respuesta gran parte de la oferta tal y como esta planteada en la actualidad.

Necesidades y previsiones

- Accesibilidad asegurada desde una de las autovias que articula mayor potencial industrial de
la Region

- Mejora de las infraestructuras existentes e integracion del conjunto.

- Nuevas infraestructuras de mejora medioambiental, como oferta de calidad.

- Rehabilitacion de zonas degradadas.

- Dotacion de servicios por encima de la escala del planeamiento parcial, con servicios
avanzados, oferta terciaria...
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Municipio de temprana industrializacion, derivada de la produccion hortofruticola
de la Vega, se ha visto enormemente beneficiado por las recientes autovias A-7 y
Murcia — Albacete, que la han dotado un importante papel de centralidad regional.

La comarca de la Vega Media esta en un proceso de consolidacion muy avanzada
y la situacion del suelo industrial en los grandes polos de concentracion ha tenido
una evolucién muy favorable, después de afios de crisis y estancamiento.
Actualmente, la idea mas generalizada es que no existe suelo en oferta, mientras
que la demanda continua creciendo.

Por otra parte, la relacién entre los poligonos es muy difusa, a pesar de estar
integrados en un espacio que se percibe como un complejo multipoligono:

- Los poligonos mas recientes tienen altos estdndares de urbanizacién, servicios e
infraestructuras.

- Debido a la lentitud en la gestion de suelo, por las dificultades en los sistemas de
actuacion y en la urbanizacion, se han generado actuaciones dispersas,
desordenadas y con infraestructuras deficientes, en areas de suelo calificado,
ademas de las habituales en aprobaciones en suelo no urbanizable (incluso en
suelo anexo a poligonos).

- Es en los poligonos mas antiguos donde siguen existiendo parcelas no ocupadas,
con problemas de retencion del suelo, parcelas para la ampliacién de instalaciones,
o por un diferencial de localizacion en las traseras de los poligonos; estas zonas
internas caen en un proceso de degradacién paulatina de dificil salida, sin
posibilidad de mejora de las infraestructuras, etc.

- Este proceso se convierte en un circulo vicioso, que contamina a los poligono
mejor situados: degradacion general de infraestructuras y paisaje, imposibilidad de
establecer una imagen de calidad global en un entorno degradado, bajo
mantenimiento, perdida de imagen, estandares industriales inadecuados
ambientales, de accesibilidad y servicios, etc.

- Sin duda alguna, este proceso tiene especial trascendencia para las zonas
urbanas, que quedan aisladas de la fachada de la autovia por un cinturén de
obsolescencia industrial.

- Ademas, los poligonos no tienen por separado la suficiente escala como para
intervenir en temas que son cruciales para la formacion de una oferta de calidad
regional:

La situacion actual del suelo industrial en el ambito central metropolitano de la
region corresponde a una encrucijada en la que es preciso regenerar el modelo de
los espacios de actividades productivas, en un proceso de transicién, con el fondo
de un crecimiento sostenido de la demanda de suelo, con caracteristicas
avanzadas respecto a la oferta actual y a un tejido industrial con signos de
obsolescencia.

La escasa oferta en Murcia ha incrementado la demanda de forma radical,
localizandose en Molina y Lorqui en los nuevos poligonos de la autovia.

- Después de este periodo, puede surgir un enfriamiento, en el que, sin produccién
de nuevo suelo en el corto plazo, la comarca se descuelgue de nuevo de las
tendencias mas dinamicas de la Region y el Area Metropolitana.

- La alternativa puede ser por tanto no solo la nueva oferta de suelo sino la mejora
de calidad, anticipandose a los problemas que generarian los poligonos antiguos.

Respecto al norte de la Region, empieza a consolidarse una oferta alternativa en
las nuevas zonas industriales (Blanca, Abaran, y Cieza en el corredor de la
autovia, o incluso municipios periféricos como Fortuna, Ceuti, Las Torres de
Cotillas), que puede restar demanda a Molina.

MOLINA DE SEGURA

El marco de la propuesta de las Directrices es coherente con el Plan Estratégico de Desarrollo Local elaborado por el Ayuntamiento. Para éste,
“una ciudad debe ser mas competitiva desde el punto de vista de su modelo econdmico y mas habitable desde la 6ptica social”.

Zona Industrial I 027

- Objetivos econémicos: aumentar la competitividad y diversificacion de su base industrial, logistica y de servicios.
- Calidad de vida: incrementar los niveles de bienestar y habitabilidad, manteniendo las ventajas de una ciudad de tamafio medio.
- Reforzar su posicién y conexion territorial en la Comunidad y en el Arco Mediterraneo, extendiendo su influencia urbana y econémica.

Las bases de desarrollo econémico — industrial estan en la combinacién de industria y logistica, en el sector comercial y de servicios, y en la
importancia de las PYMEs industriales.

Los objetivos basicos de la propuesta de Directrices son:
A. Mejora de la relacion de las areas industriales con las infraestructuras de accesibilidad.

- Integracion en la estructura regional de acceso a las redes transnacionales de transporte, mediante la mejora de la conexion con las autovias
Madrid — Cartagena, autovia del Mediterraneo y la futura autovia de la Vega Media.

- Mejora de las condiciones de mallado y conectividad a escala local — comarcal y entre los poligonos del municipio

- Mejora de las condiciones de los viarios de acceso e interiores de los poligonos.

B. Integracion del tejido de suelo de actividades econémicas en unidades de escala.

- Planificacion de Complejos de Actividades Econémicas, Dotacionales e Industriales en los conjuntos mas importantes de suelo del municipio,
relacionados con los municipios contiguos: CAEDI Lorqui — Serreta y CAEDI Campus — Cabezo Cortado.

- Mejora, en el ambito de los Complejos, de las infraestructuras basicas y productivas, equipamientos y servicios, planificacién de suelo, etc.

- Integracion de los poligonos entre si y con el entorno urbano, el paisaje y los sistemas territoriales de movilidad.

C. Integracion de la gestion del suelo industrial y poligono del municipio con los objetivos territoriales.

- Se trata de recuperar para el mercado de oferta el suelo bloqueado por procesos de gestidon no operativos y completar el desarrollo de areas de
gran valor para el municipio.

- Para acelerar la produccion de suelo disponible y cualificado se propone la colaboracién activa de Entidades de Gestion (una entidad general o
varias tematicas, segun los programas de actuacion) participadas por los organismos de la Comunidad.

- El papel a desarrollar es la coordinacion de actuaciones para la ejecucion de suelo y la organizacién de recursos de organizacion y
financiacion; los fines de la Entidad serian coherentes con los objetivos del Plan Estratégico: desarrollo de suelo, equipamiento para actividades
de investigacion, desarrollo y formacion, soporte a la formacion de clusters empresariales, dotacion de centros de servicios...

D. Elevar cuantitativa y cualitativamente la oferta local, mediante la urbanizacion de suelos calificados, la rehabilitacion de espacios
degradados y la creacion de nuevos parques de actividades econdmicas.

- Obtener nueva oferta de suelo incentivando y acelerando la gestién y urbanizacién de suelo en zonas con calificacion industrial.

- Programas de Rehabilitacion urgente de poligonos, para la recuperacion de bolsas de suelo abandonado u obsoleto.

- Mejora de infraestructuras basicas, abastecimiento, saneamiento y depuracion, alumbrado y comunicaciones en todos los poligonos del
municipio.

- Regeneracion de la oferta de suelo, mejorando la calidad de los espacios industrial del municipio. Promover traslados, desde las areas de
fachada de los poligonos, de las instalaciones de bajo nivel, recuperando localizaciones de centralidad para nuevas empresas.

Propuestas de actuacion territorial:
1. CAEDI Lorqui — Serreta

En el norte de la Zona, se trata de la consolidacion del actual entramado de poligonos como complejo multiparque, dominantemente industrial,
apoyado en Molina de Segura como subcentro de la Zona y articulado hacia la Vega Media por Lorqui.

- Estructuracion con un criterio de conjunto de los poligonos de La Serreta, Base 2.000, San Martin, Lorqui y La Estrella asi como de los
espacios situados entre la N-301 y la Autovia Murcia — Madrid y el Poligono de El Saladar, como una gran zona industrial al norte de Molina 'y
con gran incidencia en Murcia Capital.

- Mejora de la accesibilidad y el impacto del trafico desde la Autovia.
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- Reordenacion conjunta del sistema viario del complejo (con una extension de 399 Has) y de los espacios no desarrollados, con perspectivas de
desarrollo escalonado de nuevas areas de oportunidad, éreas dotacionales y de servicios complementarias, sistemas generales
infraestructurales y de espacios libres, tratamiento paisajistico, etc.

- Reurbanizacion de las areas degradadas y los ejes primarios, que dan acceso ademas a zonas urbanas. Mejora de servicios urbanos y de la
imagen empresarial, del mantenimiento, etc.

- Delimitacion de reservas de ampliaciéon compatibles con suelos agricolas productivos y de regadio.

- Posible desarrollo de un area de centralidad en la zona de la carretera nacional, el Poligono de El Saladar, y el norte de La Serreta.

2. CAEDI Campus — Cabezo Cortado

De planificacion coordinada con el CAEDI de Serreta - Lorqui, es un complejo multifuncional, en el centro de gravedad de la Region, con una
importante componente dotacional y de actividades econdmicas de calidad, complementario de Molina como centro del norte del area
metropolitana.

- Ordenacion del conjunto del &rea, de unas 227 Has, con un criterio urbanistico del conjunto la zona de Cabezo Cortado (Murcia) y La
Polvorista (Molina), terminando urbanizaciones y desarrollando nuevos espacios.

- Estructuracion y regeneracién del eje de la antigua carretera nacional como corredor urbano — empresarial de centralidad y representativo,
rompiendo con procesos de degradacién y perdida de competitividad con la fachada de la autovia. Fomento de traslados a segunda linea, en las
bolsas de suelo vacante. Desbloquear procesos de gestidon de suelo.

- Ordenacion, en funcién de las previsiones del Plan General de Molina, de un frente de actividades industriales mixtas en la fachada de la
autovia. Planificacion de la permeabilidad viaria y funcional entre los dos ejes.

- Ordenacion con criterio conjunto de una zona de actividades econdmicas terciarias alrededor del Campus de Espinardo, como oferta
cualificada regional, inicialmente con un caracter multifuncional (terciario, industria avanzada y almacenamiento de calidad).

- Reserva estratégica en la zona proxima del Cabezo de Torres, de posicion central en la Region, como zona de actividades econémicas, a ser
desarrollada mediante un planteamiento estratégico de proyeccion del conjunto regional.
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