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MODIFICACION N° 6 DE LAS DIRECTRICES Y PLAN DE ORDE NACION
TERRITORIAL DEL LITORAL DE LA REGION DE MURCIA, APR OBADAS POR
DECRETO 57/2004, RELATIVA A LA RESERVA Y FOMENTO DE USOS
TURISTICOS

AVANCE

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. OBJETO DE LA MODIFICACION:

La modificacién de las Directrices y Plan de Ordenaciéon Territorial del Litoral de la
Regién de Murcia tiene por objeto:

e Acotar las reservas de suelo para uso turistico a las zonas donde exista

demanda, sin condicionar el desarrollo de los suelos residenciales.

. Extender las medidas de fomento del uso hotelero a todo el ambito de la

norma.

2. EVOLUCION DEL SECTOR TURISTICO DURANTE LOS ANOS DE VIGENCIA
DE LA NORMA:

Segun los datos disponibles del sector, en los afios transcurridos desde la
aprobacion de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regién
de Murcia, el turismo de la Regién de Murcia ha mantenido una linea de moderado
aumento, pero en la que se han notado los efectos de la crisis.

El nimero de pernoctaciones en la Regién muestra en general una linea ascendente
afectada por el altibajo del periodo 2007-2009 donde se manifestd de forma

pronunciada los efectos de maxima expansion y de la crisis.
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En relaciéon con el desarrollo del sector turistico, diversas administraciones y

colectivos se han pronunciado sobre la necesidad de adecuar la normativa a la

demanda actual. La Camara de Comercio de Cartagena manifestd, mediante escrito

04/1

dirigido a la entonces denominada Direccion General de Territorio y Vivienda, la
necesidad de adecuar la redaccion del articulo 43 de las DPOL a la demanda
turistica real. En el Foro de Participacion de los Ayuntamientos afectados por las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia,
celebrado el siete de octubre de 2013, se puso de manifiesto la necesidad de

modificar la normativa que, manteniendo el modelo vigente, que se considera valido

ps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion (CSV) ¢14h242a-0a03-95¢9-833084104530

en sus planteamientos basicos, posibilite adecuar sus determinaciones para una

mejor y mas eficaz aplicacién y desarrollo, teniendo en cuenta la actual coyuntura

socioeconémica.

Asi mismo, debe considerarse que durante estos afios se han aprobado diversas
disposiciones que afectan al sector turistico como la Ley 12/2013, de 20 de

diciembre, del Turismo de la Regién de Murcia orientada a facilitar la inversion

opia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segn articu

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion

productiva; y la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia que recoge en el articulo 116 la posibilidad de aplicar primas

Firmante: CLEMENTE GARCIA, ANTONIO ANGEL

de aprovechamiento para usos alternativos al residencial como el hotelero.
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3. EL DESARROLLO URBANO DEL LITORAL:

El estado del planeamiento general de los municipios integrados en el &mbito del

instrumento de ordenacion territorial se muestra en el siguiente cuadro:

PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPAL
VIGENTE EN TRAMITACION: Plan General
Aprobacién Avance Aprobacién Aprobacién
MUNICIPIOS PG NS Definitiva Inicial Provisional
(BORM) (BORM) (BORM) (Acuerdo)
AGUILAS v 06-09-93 08-02-05 09-10-06 15-06-17
ALCAZARES
(LOS) v 30-06-86 07-01-03 26-11-04
CARTAGENA v 14-04-87*
FUENTE ALAMO v 02-10-01 11-07-05 18-12-06
LORCA v 19-06-03
MAZARRON v 18-12-89 26-10-06
SAN JAVIER v 19-12-90 03-10-02 16-03-07
SAN PEDRO DEL
- PINATAR v 03-10-84 27-04-12
= TORRE
HE PACHECO v 27-06-87 16-12-05 31-03-09
UNION (LA) v 10-05-83 09-05-02 14-01-06 06-10-06

* Nueva entrada en vigor del PGMO de 1987 por Sentencia del TSJ de 20/05/2015, por la
gue se suspende el PGMO aprobado definitivamente por Orden de 29/12/2011.

04/01/2018 14:10:02]

Durante estos afos se ha producido un importante incremento de suelo destinado a
desarrollos residenciales. Segun los datos del estudio de Sectores Residenciales en
Espafia 2014 “Estudio sobre la Situacién Actual de Ambitos o Sectores con especial
potencialidad edificatoria” incluidos en el Sistema de Informacién Urbana (SIU), la
superficie de las &reas de suelo de desarrollo, la edificabilidad residencial y el

namero de viviendas previstas alcanza los siguientes valores:

a copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) c14b242a-aa03-95¢9-833084104530

Municipio Suelo de % sobre el Edificabilidad | Edificabilidad N° de
desarrollo municipal total (m2) residencial(m2) | viviendas
ha
Cartagena 2.660,6 4,7 11.416.531 5.729.420 47.831
g Fuente Alamo 1.881,4 6,9 6.504.602 3.744.255 28.802
s Lorca costa 0,0 0,0 0 0 0
= Mazarrén 358,2 1,1 1.406.753 1.341.009 10.315
g San Javier 550,2 7,3 1.653.630 905.799 6.968
= San Pedro del 133,3 5,8 823.136 744.303 5.725
e Pinatar
E Torre Pacheco 1.289,5 6,8 4.878.292 2.731.744 21.013
£ £ La Unién 284,2 11,0 1.317.608 769.920 5.922
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4. MEDIDAS PROPUESTAS:

En relacion con la adecuaciéon de la norma a la demanda, la presente modificacion
suprime la obligacion de reserva de suelos para usos turisticos en los ambitos
alejados o mal conectados con la costa o donde existe una demanda de primera
residencia consolidada. Con este propdésito, se limita el ambito de reserva de suelo
para usos turisticos a los nuevos desarrollos situados entre el mar y la autopista AP-
7, eje estructurante de la costa turistica murciana. Se exime asimismo a los situados
en las zonas de ensanche de los nudcleos de poblacion de primera residencia;
Subarea funcional Cartagena - La Unidon y nucleos de Mazarrén, Tallante, Los
Puertos y Cuestablanca.

En relacién con el objetivo de fomentar el uso hotelero, la modificacién propone

extender la prima hotelera, que en la norma actual sélo se aplica en el &rea

3972015,

Funcional Campo de Cartagena — Mar Menor, a todo el &mbito. Se favorece asi la

implantacion del uso hotelero en el suelo de caracter residencial, que la iniciativa

04/01/2018 14:10:02]

privada considere atractiva desde el punto de vista turistico, sin condicionar su

desarrollo.
5. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION:

La modificacion afecta a los articulos 39, 43 y 51 de la norma y se crea el articulo 64.
Los aspectos sustanciales de la modificacion se recogen en articulo 43 relativo a la
reserva de uso turistico y en el 51 sobre fomento del uso hotelero. La modificacion
del articulo 39 subsana una omision de la relacion de subareas integradas en el
Area Funcional del Campo de Cartagena; y la del articulo 64 obedece a un motivo

de coherencia normativa para extender las medidas previstas en el articulo 51, que

solo afectan al Area Funcional Campo de Cartagena — Mar Menor al Area Funcional
del Litoral Suroccidental, conforme a los objetivos de la modificacion.

Los textos de los articulos y anexos modificados y los comentarios a los mismos se

a copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.
Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) c14b242a-aa03-95¢9-833084104530

recogen en los cuadros comparativos de los textos vigentes y modificados que se

Firmante: CLEMENTE GARCIA, ANTONIO ANGEL

exponen a continuacion.
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istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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TEXTO VIGENTE

TEXTO MODIFICADO

OBSERVACIONES

Articulo 39 Areas y Subareas
funcionales.

El territorio queda dividido
en las siguientes Areas y
Subareas funcionales:

O Area Funcional Campo de

Cartagena — Mar Menor.

0 Subarea Campo de
Cartagena.

O Subarea La Union —
Portman — Atamaria.

O Subarea Arco Sur

0 Subarea La Manga —
Cabo de Palos.

O Subarea Arco Norte.

O Area Funcional del Litoral
Suroccidental.
0 Subarea Cartagena —
Mazarron.
0 Subéarea Aguilas — Lorca.

Articulo 39 Areas y Subareas
funcionales.

El territorio queda dividido
en las siguientes Areas y
Subareas funcionales:

O Area Funcional Campo de
Cartagena — Mar Menor.
0 Subarea Campo de
Cartagena.

0 Subarea La Union —
Portman — Atamaria.

00 Subarea Cartagena — La
Unién.

O Subarea Arco Sur.

0 Subarea La Manga —
Cabo de Palos.

O Subarea Arco Norte.

O Area Funcional del Litoral
Suroccidental.
0 Subarea Cartagena —
Mazarrén.
0 Subéarea Aguilas — Lorca.

Se completa la relacion de
subareas integradas en el
Area Funcional Campo de
Cartagena — Mar Menor,
afiadiendo el Subarea
Cartagena — La Union,
conforme figura en el Plano
de Estructura Territorial.

Articulo 43 Desarrollos
turisticos.

Las administraciones
competentes estableceran que
los nuevos desarrollos
urbanisticos de uso global
residencial que se lleven a
cabo sobre suelo urbanizable
sin sectorizar que tenga dicha
clasificacion a la entrada en
vigor de las Directrices y Plan
de Ordenacion Territorial del
Litoral de la Regién de Murcia,
deberan destinar un 25% como
minimo de su
aprovechamiento a usos
turisticos, exclusivamente
establecimientos hoteleros y
apartamentos turisticos,
pudiendo computar dentro de
este porcentaje hasta un 5%
de equipamientos turisticos.
En los municipios de Fuente
Alamo y Torre Pacheco este
porcentaje sera de un 20%,

Articulo 43 Reserva de
aprovechamiento para usos
turisticos.

1. Las administraciones
competentes estableceran que
los nuevos desarrollos
urbanisticos de uso global
residencial que se lleven a
cabo entre la autovia AP-7 y el
mar sobre suelo urbanizable,
deberan destinar un 25% como
minimo de su aprovechamiento
a usos turisticos,
exclusivamente
establecimientos hoteleros y
apartamentos turisticos,
pudiendo computar dentro de
este porcentaje hasta un 5%
de equipamientos turisticos.

2. No estaran afectados los
desarrollos urbanisticos que se
realicen en el Subarea
Funcional Cartagena — La
Unién, asi como los que se
lleven a cabo en el ensanche

Se exime de la aplicacion
de reserva de suelo para
uso turistico al territorio
situado fuera de la franja
comprendida entre la
autopista AP7 — eje
estructurante de los usos
turisticos- y el mar, y a las
zonas de extension de los
nacleos urbanos de primera
residencia.
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TEXTO VIGENTE

TEXTO MODIFICADO

OBSERVACIONES

pudiendo computar dentro de
este porcentaje hasta un 5%
de equipamientos turisticos.

A partir de la adaptacion de
los Planeamientos Generales
Municipales de Ordenacion a
la presente normativa podran
computarse desarrollos
urbanisticos de un area a otra,
a efectos de computo del
porcentaje anteriormente
citado.

Aquellos suelos no
urbanizables que tengan dicha
clasificacion a la entrada en
vigor de las Directrices y Plan
de Ordenacion Territorial del
Litoral de la Regién de Murcia,
y que cambien de clasificaciéon
a suelos urbanizables
sectorizados o sin sectorizar a
fin de realizar en ellos nuevos
desarrollos urbanisticos,
estaran también afectados por
esta limitacion.

del ndcleo de Mazarrén y en
los nucleos de Tallante, Los
Puertos y Cuestablanca.

Articulo 51 Cambio de Uso.

Los Ayuntamientos podran,
a solicitud de los interesados,
optar por una de las siguientes
opciones:

O Incrementar el
aprovechamiento urbanistico
en un 20% de todos los suelos
urbanos y urbanizables
sectorizados que tengan dicha
clasificacion a la entrada en
vigor de las Directrices y Plan
de Ordenacion Territorial del
Litoral de la Regién de Murcia,
y que cambien su calificacion
de uso residencial a uso
turistico, debiendo este
plasmarse exclusivamente en
establecimientos hoteleros.

O Incrementar el
aprovechamiento urbanistico
en un 35 % siempre y cuando
este aumento vaya destinado
integramente a las zonas
comunes de los

Articulo 51 Fomento del uso
hotelero.

1. En consideracién a su
importancia en el desarrollo
econdmico y social se atendera
la demanda de suelo para usos
turistico-hoteleros, siempre que
no resulte incompatible con la
preservacion de los valores
ambientales y paisajisticos y
las restantes disposiciones de
las presentes Directrices y
Plan.

2. Como medida especifica
de fomento, utilizando los
instrumentos urbanisticos
adecuados, se podra
incrementar el
aprovechamiento de un ambito
previsto para un uso
residencial que se dedique a
un uso hotelero, con las
limitaciones y requisitos
establecidos en la legislacion
vigente. En su defecto el

Se recoge la necesidad de
adecuacion a los valores
ambientales y paisajisticos
y a la normativa urbanistica
y sectorial aplicable.
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TEXTO VIGENTE

TEXTO MODIFICADO

OBSERVACIONES

establecimientos hoteleros
(espacios no habitacionales).

En aquellos municipios que
no hayan adaptado su
planeamiento a la Ley 1/2001,
del Suelo de la Regién de
Murcia, esta disposicion se
aplicara a los suelos
clasificados como urbanos y
urbanizables programados.

incremento de
aprovechamiento no superara
el 20%.

Articulo 64 Fomento del uso
hotelero.

Sera de aplicacion a este
Area Funcional Litoral Sur-
occidental las medidas de
fomento del uso hotelero
contempladas en el articulo 51
del presente texto.

Se extiende a todo el
ambito de las directrices las
medidas de fomento del uso
hotelero que permiten el
aumento de la edificabilidad
en las zonas de uso
residencial que se destinen
a uso hotelero. Se favorece
de este modo la
implantacién de este uso en
los ambitos de caracter
residencial, que la iniciativa
privada considere atractivos
desde el punto de vista
turistico, sin condicionar su
desarrollo.
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6. NORMATIVA:

Articulo Unico. Modificaciébn n°® 6 de las Directrice s y Plan de Ordenacion
Territorial del Litoral de la Regién de Murcia, apr  obadas por el Decreto 57/2004,

relativa a la reserva y fomento de usos turisticos.

La normativa de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la
Regién de Murcia, aprobadas por el Decreto 57/2004, queda modificada en los

siguientes términos:

Uno. El articulo 39 queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 39 Areas y Subéreas funcionales.
El territorio queda dividido en las siguientes Areas y Subareas funcionales:

0 Area Funcional Campo de Cartagena — Mar Menor.
0 Subarea Campo de Cartagena.
O Subérea La Uni6n — Portman — Atamaria.
00 Subarea Cartagena — La Union.
O Subéarea Arco Sur.
00 Subarea La Manga — Cabo de Palos.
O Subarea Arco Norte.

O Area Funcional del Litoral Suroccidental.
0 Subarea Cartagena — Mazarrén.

[J Subéarea Aguilas — Lorca.”
Dos. El articulo 43 queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 43 Reserva de aprovechamiento para usost  uristicos.

1. Las administraciones competentes estableceran que los nuevos desarrollos urbanisticos de uso
global residencial que se lleven a cabo entre la autovia AP-7 y el mar sobre suelo urbanizable,
deberan destinar un 25% como minimo de su aprovechamiento a usos turisticos, exclusivamente
establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos, pudiendo computar dentro de este porcentaje
hasta un 5% de equipamientos turisticos.

2. No estaran afectados los desarrollos urbanisticos que se realicen en el Subarea Funcional
Cartagena — La Unién, asi como los que se lleven a cabo en el ensanche del ndcleo de Mazarrén y
en los nucleos de Tallante, Los Puertos y Cuestablanca.”
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Tres. El articulo 51 queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 51 Fomento del uso hotelero.

1. En consideracion a su importancia en el desarrollo econémico y social se atendera la demanda
de suelo para usos turistico-hoteleros, siempre que no resulte incompatible con la preservacion de los
valores ambientales y paisajisticos y las restantes disposiciones de las presentes Directrices y Plan.

2. Como medida especifica de fomento, utilizando los instrumentos urbanisticos adecuados, se
podra incrementar el aprovechamiento de un ambito previsto para un uso residencial que se dedique
a un uso hotelero, con las limitaciones y requisitos establecidos en la legislacién vigente. En su
defecto el incremento de aprovechamiento no superara el 20%.”

Cuatro . Se afade el articulo 64 que queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 64 Fomento del uso hotelero.
Sera de aplicacion a este Area Funcional Litoral Sur-occidental las medidas de fomento del uso

hotelero contempladas en el articulo 51 del presente texto.”

EL JEFE DE SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Antonio Angel Clemente Garcia

(Documento firmado electrénicamente en
Murcia, en la fecha expresada al margen)
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